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VSETKO O ALL-RISK POISTENi NEHNUTELNOSTI

Co je poistenie nehnutelnosti?

Coraz &astejSie su v dnednej dobe na uzemi Slovenskej republiky zaznamenavané povodne,
vichrice, krupobitia ako aj roézne poziare a v neposlednom mieste aj vlamania a poskodzovania
majetku nezistenym pachatelom. Kazdé takéto poSkodenie prinasa so sebou naklady potrebné na
odstranenie Skody ako aj naklady na opravu, znovuzriadenie danej nehnutelnosti.

Co je predmetom poistenia?

Predmetom poistenia nehnutelnosti méze byt trvalo obyvany byt, byt vo vystavbe, trvalo obyvany
rodinny dom, rodinny dom poc&as stavby, garaz, vedlajSie stavby spolo¢né ¢asti bytového domu vo
vySke spoluvlastnickeho podielu, stavebné sucasti a zariadenia pevne spojené s nehnutefnostou
(napr.: klimatizacné jednotky, radiatory, markizy, zaluzie, rolety atd.). Spravidla sa poistenie
nevztahuje na spolo¢né zariadenia bytového domu, nebytové priestory v bytovom dome, byty,
ktoré su vo vlastnictve pravnickych osdb, pozemky, porasty, zvierata atd.

Kto je opravneny uzatvorit’ poistni zmluvu?

VSetky fyzické alebo pravnické osoby, ktoré su vlastnikmi nehnutelnosti a chcu si chranit svoje
investicie vlozené do existujucich nehnutelnosti alebo planovanych vystavieb.

Poistnu zmluvu mdéze uzavriet aj ina osoba, ktora je nasledne povinna platit dohodnuté poistné
(poistnik). V tomto pripade sa v zmluve uvadza aj osoba, na ktorej majetok sa poistenie vztahuje,
teda poisteny — t. j. majitel nehnutelnosti, banka alebo lizingova spolo¢nost. Tejto osobe alebo
spolo¢nosti sa vyplaca aj poistné pinenie v pripade Skody.

Kedy a podla akych kritérii sa rozhodnut’ pre poistenie?

Klient by mal podla svojich potrieb zvaZit ponuky viacerych poistovni. Neodporu€ame vyber
poistenia len podla vysky poistného. Existuji mnohé kritéria pre vyber poistenia, okrem iného
napr.: poistné krytie, vysSka spoluucasti, rychlost a kvalita likvidacie poistnych udalosti a pod. Pri
vybere je vzdy dobré poradit sa s odbornikmi.

V pripade poistenia nehnutelnosti financovanych bankou alebo lizingovou spolo¢nostou uréuje
minimalne poziadavky na poistné krytie banka alebo lizingova spolo€nost vo svojich vSeobecnych
obchodnych podmienkach.

Co je poistenim kryté?

Prostrednictvom tohto poistenia si dokazete zabezpedit Vasu nehnutelnost pre pripad
Ciastocného poskodenia ako aj pre pripad totalnej Skody. Poistenim nehnutelnosti su podla
zvoleného produktu a variantu spravidla kryté najma tieto rizika spdsobené: zemetrasenim,
povodiou, zaplavou, zosuvom alebo zratenim lavin, zratenim skal alebo zemin, zosuvom pédy,
krupobitim, vichricou, padom stromov, stoziarov alebo inych predmetov, tiazou snehu alebo
namrazy, narazom vozidla, dymom alebo nadzvukovou vinou, vodou unikajucou z vodovodnych
zariadeni, poziarom, vybuchom, uderom blesku, narazom alebo padom letiaceho telesa riadeného
fudskou posadkou, pripadne ¢astami alebo nakladom tohto telesa, vandalizmom a dalSimi podla
dojednaného produktu.

V pripade stavebno-montazneho poistenia pri vystavbe nehnutelnosti su poistenim kryté aj
stavebné materidly a zariadenia podla prisludnych limitov konkrétnych produktov.

Poistenie je mozné dojednat ako stavebno-montazne poistenie poc¢as vystavby nehnutelnosti, ale
aj ako majetkové poistenie po kolaudécii a dokonceni vystavby danej nehnutefnosti.



AKky je izemny rozsah poistenia?

Poistenie sa vztahuje na dojednanu adresu rizika, ktora predstavuje presnu adresu, na ktorej sa
poistena nehnutelnost nachadza. Do poistenia mézu vstupovat nehnutelnosti nachadzajuce sa na
uzemi Slovenskej republiky.

Co je to spolutiéast’ a ako ovplyviiuje vysku poistného plnenia?

Spoluucast je miera Vasho podielu na nahrade Skody v pripade vzniku poistnej udalosti. Pri
poisteni so spoluu€astou poistoviia znizi kazdé poistné plnenie za kazdu poistni udalost o
dohodnutu vySku spoluucéasti. Tato je stanovena najCastejSie v absolutnej hodnote napr. 33 EUR.
Znamena to, zZe v pripade poistnej udalosti znizi poistoviia poistné plnenie o dohodnutu
spoluucast v zmysle prikladu o 33 EUR.

VSeobecne plati, Ze vySka spoluucasti je v nepriamej umere k cene poistenia. To znamena, ze pri
ur€itych produktoch je mozné volbou vysSej spoluti€asti znizit sadzbu poistného.

Na aku hodnotu je potrebné nehnutelnost/vystavbu poistit'?

Poistnou sumou nehnutelnosti je jej vychodiskova hodnota vratane DPH vychadzajuca zo
znaleckého posudku v pripade poistenia dokon&enych nehnutelnosti a z planovaného stavebného
rozpoctu v pripade vystavby, t.j. cena, za ktoru je mozné danu nehnutelnost v pripade totalneho
znienia znovu postavit. Do poistnej sumy sa nezapoc€itava hodnota pozemku. AvSak Specialne
stavebné sucasti, pevne spojené s nehnutelnostou a predmety vo vlastnictve poisteného
nachadzajuce sa na rovhakom pozemku ako nehnutefnost, je mozné zahrnut do poistnej sumy
a poistit tiez (napr.: antény, firemné tabule, oplotenie, privody a vyvody, klimatizacné zariadenia
atd.).

Predpisané zabezpecenie

Kazda poistoviia uréuje povinnost zabezpedit nehnutefnost podfa vysky hodnoty, na aku je
poistena pre pripad vzniku ur€itych rizik. Je preto dbélezité dodrzat presné zabezpecenie
stanovené vo v8eobecnych poistnych podmienkach alebo zmluvnych dojednaniach vztahujucich
sa na konkrétny produkt.

Poistenie zodpovednosti

K poisteniu dokon&enej nehnutelnosti je mozné dojednat aj poistenie zodpovednosti za Skody
vyplyvajuce z vlastnictva alebo drzby nehnutelnosti, ktoré kryju mozné Skody na Zivote, zdravi
a majetku spbsobené tretim osobam. Vyska krytia poistenia zodpovednosti je zavisla od Vami
zvoleného produktu a variantu.

Zaciatok a koniec poistenia, poistna doba

Poistenie sa dojednava na dobu neurcitl, pricom poistnym obdobim je technicky rok, okrem
poistenia vystavby, kde sa na ur€enie vysledného poistného v urcitych pripadoch vyZaduje aj
planovany termin dokoncenia stavby.

Poistenie sa koné&i zanikom, pripadne vypovedanim poistenia zmluvnymi stranami podfa
vSeobecne platnych predpisov, pokial nebude dohodnuté inak.

V pripade poistenia vystavby je poistha doba presne uréend, podla predpokladaného terminu
dokonc€enia.

Po dokonc&eni vystavby je nutné sprostredkovatelovi poistenia dorudit kolaudaéné rozhodnutie
a v pripade zaujmu tak zabezpecit' preklopenie poistenia do fazy po dokonc&eni.

Co je to indexacia?
Ako ochranu proti moznej inflacii, je mozné v zmluvach dojednat indexaciu poistnej sumy

nehnutefnosti v pripade zvySenia indexu spotrebitelskych cien stavebnych materialov a prac
oviac ako 3 %. V takomto pripade poistoviia zvySi poistnU sumu o zvySeny index atym sa



zabezpecCi spravnost poistnej sumy a predide sa tak moznému podpoisteniu nehnutelnosti. Ak by
bola nehnutelnost podpoistena, t .. poistna suma nezodpoveda realnym nakladom na
znovuvybudovanie nehnutelnosti, méze poistoviia v pripade poistnej udalosti a vyplaty poistného
plnenia uplatnit’ kratenie pinenia.

Co je to vinkulacia?

V pripade &erpania hypotekarneho Uveru banka pozaduje zabezpec&enie jej pohfadavky formou
vinkulacie poistného plnenia. To znamena, Ze v pripade vzniku poistnej udalosti je tak poistné
plnenie vyplacané poistoviiou poukdzané na ulet banky, ktord na zaklade Ziadosti klienta
nasledne preplati faktury sdvisiace s opravou alebo znovuzriadenim nehnutelnosti, maximalne
vSak do vySky obdrzaného plnenia. Tym je zabezpecené, aby bolo finanéné pinenie pouzité
vyluéne na ucéely uvedenia nehnutelnosti do pévodného stavu a aby tym zalozena nehnutelnost’
nestratila na hodnote.

Co treba urobit’ v pripade poistnej udalosti?

¢ poSkodenie, vandalizmus ihned hlasit na policiu
e bezodkladne oznamit vznik poistnej udalosti do prislusnej poistovne a postupovat podfa
in8trukcii

K likvidacii Skodovej udalosti z poistenia nehnutelnosti je potrebné dolozit’ tieto doklady:

e original podpisaného a vyplneného tlativa Oznamenie o Skodovej udalosti

e kopiu Uznesenia z policie alebo policajnej spravy, v pripade, Ze bola udalost Setrena
policiou

o fotodokumentaciu poskodenej nehnutelnosti

o fakturu za opravu, resp. odstranenie poskodenia

Poistovatel Vas m0ze podfa potreby vyzvat aj k predlozeniu inych, vy3Sie nespomenutych
dokladov.

Aké su pravne nasledky uzatvorenia zmluvy?

- poistoviia sa zavazuje poskytnut poistné pinenie (v dohodnutom rozsahu a za splnenia dohodnutych
podmienok), ak nastane poistna udalost
- tomu, kto uzatvori poistni zmluvu (poistnik) s poistoviiu vznika povinnost platit poistné
- Poistna zmluva obsahuje najma: - vySku poistnej sumy

- vy$ku poistného, jeho splatnost a informaciu, €i ide o jednorazové
alebo bezné poistné

- poistnu dobu

- prava a povinnosti poistovatela a toho, s kym bola poistna
zmluva uzatvorend
- sucast'ou poistnej zmluvy su vSeobecné poistné podmienky, ktoré podrobne upravuju prava
a povinnosti poistovatela aj toho, kto uzatvoril s poistovatelom poistnt zmluvu.

Ako zanika zmluva o poisteni nehnutelnosti?

- Vypovedou ku koncu poistného obdobia danu aspon 6 tyzdhov pred jeho uplynutim
- Nezaplatenim poistného za prvé poistné obdobie alebo jednorazového poistného do troch

mesiacov odo dria jeho splatnosti
- Nezaplatenim poistného za dalSie poistné obdobie do jedného mesiaca odo dfia doru&enia
vyzvy poistovatela na jeho zaplatenie

- Odstupenim od poistnej zmluvy zo strany poistovatela alebo toho, kto uzatvoril s poistovatelom
poistnd zmluvu v zmluvou uréenych alebo zakonom stanovenych pripadoch.

Aky je systém ochrany pred zlyhanim finanénej instittcie (poistovne)?



Systém ochrany pred zlyhanim finanénej institicie je u poistovatela zabezpe€eny v sulade so
Zakonom ¢&. 8/2008 Z. z. o poistovnictve v plathnom zneni. Na vykonavanie poistovacej €innosti
poistoviiou je nevyhnutné povolenie Narodnej banky Slovenska. Poistovatel je pri vykone

poistovacej c¢innosti povinny dodrziavat Zakon ¢&. 8/2008 o poistovnictve a podlieha nim
vytvorenému kontrolnému mechanizmu a dohladu Narodnej banky Slovenska.

Na zaver:

Poistenie nehnutelnosti Vam zabezpec&i ochranu VaSich investicii vlozenych do planovane;j
vystavby pripadne uz existujucich nehnutelnosti. Uvedené poistenie kryje rizika v zmysle
konkrétneho dojednaného produktu. K poisteniu nehnutelnosti si mézete uzatvorit aj poistenie
zodpovednosti za Skody z titulu vilastnictva a drzby nehnutelnosti, ako Skody na zdravi, majetku aj
Zivotnom prostredi spésobené tretim osobam.

Taktiez si k poisteniu nehnutelfnosti mozete dojednat’ aj poistenie domacnosti a zodpovednosti za
Skody spdsobené prevadzkou domacnosti a zabezpedit tak komplexné krytie vaSho domova.

V pripade akychkolvek otazok vyplyvajucich ztohto poistenia alebo v pripade vzniku
poistnej udalosti sa vzdy s doverou mozete obratit’ na zastupcov nasej spoloénosti, ktori
Vam radi pomozu.



